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Klein= und mittelkronige Bdume
Obstgehdlze In Arten und Sorten, Chinesische Birne (Pyrus caleryana

PLANZEICHENERKLARUNG: ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN "Chanficleer”), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre),

Kupfer—Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Paulis

. Planungsrechtliche Festsetzungen Scariet'), Sand—B8irke (Betula pendula), Vogel—Kirsche (Prunus avium).

Baugrenze 9 (1) 2. BauGB, § 23 BauNVD " : . Vom, . 1 GroBkronige Bdume
E g (¢ ) ¢ ) :mdm-(a;mf ;::%BN\?C:'- baullchen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB LV.m. §§ 1, 4 und 21a (1) Feld—Ulme (Ulmus mlnor;. Gemeine Esche (Fraxinus exceisior), Kastanie
Art degr gba(‘iﬁiicf“ﬁ Néiézung WA I max. guh,f;(siife valnlgesschossa (Aesculus h)lppocusiqnum ,(Robinie (Rob[nin)pseuducuciu}.(Sammer—LInde) (Thia
erm. . BauGB, — . gem. 1. BauGB. : platyphylles), Spitz—Ahorn (Acer platanoides), Stlel—Eiche (Quercus robur),
-——-— Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB) §°% Baunve §°16 o 20 Baunvo a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO Trauben—Eiche (Quercus petraea), Winter—Linde (Tilia cordata).
MaB der baulichen Nutzung ; tung b) Nicht zuldssig sind Nutzungen gemd@B & 4 (3) BauNVO Nr. 1 Betriebe des
Zweckbestimmung: GRZ l:;-nﬁa? (1)“{. BauGB | 0 3 — m ::;:Lbﬁnsjc{l:?nl.“gmﬁn' Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht st8rende Gewerbsbeiriebe, Nr. '3 Kietterpflanzen
§ 18 u. 19 BauNV0 ’ § 18 u. 20 BauNVO Aniagen flir Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Nr. 5 Tankstellen. Gemeine Waldrebe (Clematls vitalba), Gemeiner Efeu (Hedera helix), Echtes
E] Stellpidtze - : * GeiBblatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia),
P c) Die Garagengeschosse in den Baufeidern 1A und 1B werden nicht auf die GFZ - Drellappige Zaunrebe (Parthenocissus tripartita).
Bauwsise gem. 0 THmax max. zuldsgige Traufhohe (TH) angerechneat.
g 2 (1) 2. BauGE, —— 7.5m [— gem. § 9 (2) BauGB
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max. zulissige Firsthéhe — FHmax. 10m Iél. Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsaverschriften gem. § 9 (4) BauGB 1. V. m.
(O pet e aa : 2. Bauweise gem. § 9 (1) 2. . V. m. § 22 BauNvO 89 BbgBO
l:l Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11. BauGB) 18 Beali¥n 1. Ddcher
EFH 42,1 m bi a) Im Planungs%eblof gilt fir das Baufeld 1 die geschiossene ansonsten die offene -
i . BauNVO. | Id 14, 2, . d 4B sind
Zweckbestimmung: 435 m G.HN Bauweise gem 22 (2) Bau n den Baufeldern 2, 2A, 28 un 2l a) Flachddcher sind mit Ausnahme in Baufeld 1 bel Haouptgebduden unzuldssig.
| nur Hausgruppen zuldssig.
Verkehrsberuhigter Bereich b) Die Ddcher sind mit einer Dachreigung zwischen 25° und 48° aquszuflihren. Diese
E‘{f" EN““‘M,E‘“’;"(‘;J}""%: é%hark%nh %ohbudm) 3. HEhenentwicklung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB. Dachneigung gilt nicht flir Tonnendécher.
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a) Die ErdgeschoB—FuBbodenhdhe (Oberkante Rohboden) wird gemdB Einschrieben ¢) FOr die Dachflicheneindeckung sind nur Dachziegel qus Ton oder Betonstein in roten
i ] Fldchen flr Versorgungesaniagen und Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 12. und 14. BouGB) im Planteil festgesetzt ( § 18 BauhVOQ). sowie anthraziten Farben zuldssig. Die Farbiéne haben den folgenden Nr. der RAL—=Farbskala
zu entsprechen: 2001, 2010, 3000-3004, 3011, 3013, 3016, 3018-3020, 3022, 3031,
Zweckbestimmung: b) Die Im Planfeil festgesetzten max. TraufhBhen sind das MaB zwischen der 7009-7012, 7015-7021, 7024-7026 und 7043, 83002, 8004, 8011, 8012, 8015 und 8023.
ErdgeschoB—FuBbodenhdhe (Oberkante Rohboden) und der HBheniage der Bel Tonnenddchern sind als Dacheindeckung auch bitumindse Dachbahnen und Zinkblech
@ Elektrizitét (Trafostation) duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut. zuldssig.
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@ Abfall (Wertstoff—Container) 21 a und § 12 (6) Bau a) Als Fassadenmaterialien sind nur Holz, Putz oder Klinker zuldssig
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und auf den Baugrundstiicken zuldssig ( § 12 (8) BauNVO). Fliesen sind nicht zuldssig.
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IV. Hinweis g g
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1. versinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 "Heinersdorfer Weg” der Stadt Teltow

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 18 (S) BauNVO) : Il. Grinordnerische Festsefzungen gem. § 9 (1) 20., 25a. und b BauGB S-I-O d-l- TeH-OW CEY s S U N/CA D
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