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PLANZEICHENERKLARUNG:
Festsetzungen:

i E THmax.
3,85m

I Baugrenze ( § 9 (1) 2. BauGB, § 23 Baquo)

OKF max| Oberkante RohfuBboden (ErdgeschoB—FuBbodenhiche) iiber maBgebliches
.NHN Hohenbezugssystem als HochstmaB

StraBenverkehrsflichen (§ 9 (1) 11. BauGB)

Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

Zweckbestimmung

| Kinderspielplatz

P Umgrenz von Fléchen zum
E sonstigen Bepflanzungen (§ 9

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Ga.rafen
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4. und 22. BauGB, § 12 und 14 BauNVQ)

Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und
(1) 25a BauGB)

O] | Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

E (§ 9 (7) BauGB)
o]

Firstrichtung
(@]

Bezeichnung der Flachen zum
sonstigen Bepflanzungen (§ 9

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Anpflanzen von Beumen, Strauchern und
(1) "25. BauGB)

ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der beulichen Nutzung W A

max. zuldssige Vollgeschosse
— gem. § 8 (1) 1. BauGB,
g 16 u. 20 BauNVQ

MaB der beulichen Nutzung
GRZ gem.§ 9 (1) 1. BauGB ~| (0,2
§ 18 u. 19 BauNv0 2

MaB der bawlichen Nutzung,
—— GFZ gem § 9 (1) 1. BauGB
& 18 u. 20 BauNVO

Beauweise gem.
g 9 (1) 2. BauGB, —
22 BauNV0

THmax
3,85m

max. zuldssige Traufhthe (TH)
18 BauNVO

— ge.m § 9 (2) BauGB

Hinweise:

486 Flurstiicksnummern

E Flurstlicksgrenzen

vorhandene Bebauung

—--- 3 Flurgrenze

“Nachrichtliche Ubernahmen:

Gelandehshe tiber NHN (gem. DHHN 92)

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

Sotzung der Stadt Teltow Uber den Bebauungsplan Nr.18B ,Ustliche DiirerstraBe”, Gemarkung Teltow, Flur 11, Flurstlicke
273 (tw.), 407 (tw.), 484 (tw.), 485 (tw.), 486 (tw.) und 487 (iw.).

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 2 des Baugesetzbuches (Bau GB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.

| S. 2141, ber. BGBL. 1998 | S. 137), der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) i. d. F. d. Bekanntmachung vom 23. Januar

1990 (BGB I, S. 132), zuletzt gelindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen wund der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.93), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGB I:l, S. 58); sowie nach § 89 der Brandenburgischen Bauordnung
und anderer Gesetze vom 18.12.1997 (GVBI. Bbg. | S. 124) wird nach BeschluBfassung durch die Stadiverordnetenversammlung
vomn 2J..0%. 2004 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 188 “"Ustliche DirerstraBe”, Gemarkung Teltow, Flur 11, Flur-
stieke 273 (tw.), 407 (tw.), 484 (tw.), 485 (iw.), 486 (tw.) und 487 (iw.) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen:

Teil A — Planzeichnung
MaBstab: 1 : 1.000

Teil B — Textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. Baugesetzbuch LV.m. § 1 und § 4 Baunutzungsverordnung

a) Ausnahmen nach § 4 (3) 3., 4. und 5. BauNVO sind nicht zuldssig.

2. Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) 22 Baugesetzbuch i. V. m. § 21 a und § 12 (6) Bau-
nutzungsverordnung

a) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen, jedoch mindestens ab der den Verkehrsflichen zugewandten
Bauflucht des jewelligen Hauptgebdudes und den daflir festgesetzten Fldchen zuldssig (§ 12 (6) BauNVO).

b) Stellplitze sind nur innerhalb der Bougrenzen und den daflir festgesetzten Fléchen zuldssig (§ 12 (6) BauNVO0).
3. Bauweise gem. § 9 (1) 2 Baugesetzbuch I. V. m. § 22 Baunutzungsverordnung

a) Im Planungsgebiet gilt die offene Bauweise gem. § 22 (2) Baunutzungsverordnung

4. HEhenentwicklung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) Baugesetzbuch
a) Die Erdgeschofi—FuBbodenh&he (Oberkante Rohboden) wird gem&B Einschrieben im Plan festgesetzt (§ 18 BauNVO).

b) Die im Planfell festgasetzte max. Traufhdhe ist dos MaB zwischen der ErdgeschoB—FuBbodenhdhe (Oberkante Rohboden) und
der HBhenlage der GuBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Il. Grlinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20., 25a. und b Baugesetzbuch

1. Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20. Bau-
gesetzbuch

a) Die Fldchen von Zufahrten und Stellpldtzen sind in wasser— und luftdurchldssigen Material (z.B. Rasengittersteine,
Fugensteine, wassergebundene Decke) herzustellen,

2. Fldachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von B&iumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a. und b Baugesetzbuch

a) Auf der mit A belegte Fldche ist eine 7m breite Strauchpflanzung aus hochgewachsenen Strrduchern gem. Pflanzliste k4-5)
anzulegen. Die Pflanzung ist im 2.0m x 2.0m Verband durchzufilhren.

b) Auf der mit B belegten Fldche ist eine Bm breite Strauchpflanzung entsprechend der Festsetzung Il 2.a) anzulegen.

¢) Auf der mit C belegten Fléche ist eine 4m breite Strauchpflanzung entsprechend der Festsetzung Il 2.a) anzulegen.

d) Auf den mit A, B und C belegten Flichen sind 163gm Striucher gem. Pflanzliste k4) anteilig zu pflanzen.

e) Innerhalb des Baugebletes ist zwischen den Hauptgebiiuden jeweils ein 2,5 m breiter Strauchgiirtel zusammenh&ngend
herzustellen. Dies in einer Tiefe von 29 Metern zwischen HndelstraBe sowie 30 Metern zwischen Diirersirae und den jewslils
rlickwiirtig festgesetzten Pflanzflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch; dabei entweder zwischen den Hauptgeb&uden
oder 2 mal 1.25 m je Grundstiick.

f) Entlang der Grundstiicksgrenzen zur HindelstraBe ist eine Hecke mit Pflanzen gem. Pflanzliste k4-—35)
anzulegen (je 2m 1 Pflanze). Zufahrten fiir die zu erschlieBenden Grundstiicke sind allgermein zuldssig.

g) Pro 350gm nicht Gberbaubarer Grundstlcksfliche ist ein Obstbaum gem. Pflanzliste k3) zu pflanzen.

h) Pro 450gm nicht lberbaubarer Grundstlcksfldche ist In einem Abstand von 2m entlang der &stlichen StraBen-—
begrenzungslinie der DirerstraBe sowie entlang der siidiichen SiruBenbe?mnzungslinio der HéndelstraBe auf der
privaten Baugrundstiicksfliche ein Baum gem. Pflanzliste k1-3) zu pflanzen.

i) Die Fassaden von Garagen und Carperts sind zu min. 30% mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste k6) zu begrlinen.

[) Auf der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz” sind die als "giftig” gekennzeichneten
Pflanzen gem. Pflanzliste k4—5) nicht zuldssig.
k) Pflanzliste:

k1) Bdume 1. Ordnung
Verbindliche PflanzgréBe: 20 = 25 ¢m STU mit Ballen, PflanziochgréBe 2,0mx2,0mx1,5m

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
Ulmus carpinifolia Feldulme

k2) Bdume 2. Ordnung
Verbindliche PflanzgrBe: 16 — 18 e¢m STU mit Ballen, PflanzlochgréBe 1,0mx1,0mx1,0m

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea satavia Esskastanie

Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Holzbirne
Salix caprea Salwelde

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

k3) Obstbdume
Verbindliche PflanzgrBe: 16 — 18 c¢m STU mit Ballen, PflanzlochgriBe 0,8mx0,8mx0,8m

Malus domesticus Kultur—Apfel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Birne

k4) Solitérstriucher
Verbindliche PflanzgréBe: Hohe 100 — 150 em mit Ballen, Pflanzverband: 2 x 2m
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus meonogyna WelBdorn
Euyonimus europaea Pfaffenhiitchen (giftig)

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum (giftig)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball (giftig)
Ribus alpinum Alpenjohannisbeere

Salix cinerea Grauweide

Juniperus communis Wacholder

k5) Gruppenstriucher
Verbindliche PflanzgréBe: Hohe 100 — 150 e¢m mit Ballen, Pflanzverband: 1 x 1m

Berberis vulgaris Berberitze

Genista sagittalis Flligel-Ginster (giftig)
Genista tincteria Fﬂrbor—Ginshr% iftig)
Ligustrum vulgare Liguster (gifﬁg?

Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt (giftig)
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche (giftig)
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Ribes idaeus Himbeers

Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus racemosa Trauben—Holunder
Symphericarpos racemosus Schneebeere (giftig)

k6) Klettergehdize

Clematis in Arten und Sorten
Hedera in Arten und Sorten
= Jasminium nudiflorum
Lonicera in Arten und Sorten .
Parthenocissus in Arten und Sorten
Kletterrosen
Vitls colgnetiae
Wisteria sinensis

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriffen gem. § 9 (4) Baugesetzbuch i. V. m. § 89 Branden-—
burgische Bauordnung

1. Dtcher

a) Pult— und Flachddcher sind bel Hauptgebtiuden unzuldssig.

b) Die Ddcher der Haupigebdude sind mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45' auszufiihren.

c) Die Dachfldchen der Hauptgeb@iude sind in Ziegel mit rotem bis braunem und anthrazitem Farbton einzudecken.

2. Fassaden

a) Als Fassadenmaterialien sind nur Putz, Klinker und Holz zuléssig.
b) Verkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplatten und Fliesen sind nicht zuldssig.

3. Einfriedungen

a) StraBenseitige Einfriedungen aus Maschendrahizdiunen sind nicht zuldissig. Die Einfriedungen diirfen eine max. H&he
von 1,25m nicht Gberschreiten.

b) Zwischen den Baugrundstlcken sind als Einfriedung Hecken gem. textlicher Festsetzungen 1) 2. &) herzustellen.

Bel der Errichtung von Garagen als Grenzbauten sind die dafiir benétigten Flichen von dieser Festsetzung ausgenommen.

Verfahrensvermerke:
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.98
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(SVV—VYorsitzender) (Ort, Datum, Siegeldbd;%‘dfk_)i: 5 (Der Bilrgermeister,Unterschrift)

@cf@pt. ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlﬁss;s ist im Amtsblatt vom 26.November 1998 erfolgt.

Tl 35804 g 1) dkgel - Liﬂ-u—Jde.Q

(Ort, Datum, Slegelabdruck) (Der Birgermeister,Unterschrift)
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3. Die Anfrage an die fiir die Raumordnung und Lunda.'sp'.lénung zustindige Behdrde ist gem&B § 246a (1) 1. BauGB

AV Clecte - QO-/JCMJ

(Der Biirgermeister,Unterschrift)

Telon 368.00 3"
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) .
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4. Die von der Planung betroffenen Tr.ﬂ'g_:ef Bffantlicher Belange sind mit Schr[iben vom 29.7.1999 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden. # e ! i1/6 é f/ Li ) L@
- . G | i -~

k”bw 36.9.04 % AR : V Wwe (/.f ( 0,0 'y
(Ort, Datum, Slegelabdruck) \\ 2 8/ (Der Blirgermelster,Unterschrift)

5. Dle Stadtverordnetenversammliung hat am 14.7.1999 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt. P ( | . 6
gl 70.807 SN liclioct. - la.oC ﬁ{}

(SV¥—Vorsitzender) (Ort, Datum, Slegelubﬂ‘rqf:'k) (Der Blirgermeister,Unterschrit)

€. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Tell B) und der Begriindung

hat In der Zeit vom 12.7.1999 bis einschl. 26.7.1999 nach § 3 (1) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Bffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Gelegenhelt zu AuBerungen und zur ErBrterung der Planung besteht, am 30.5.1999 Im

Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A), dem Text (Teil B) und der Begriindung
hat in der Zeit vom 9.8.1999 bis einschl. 10.9.1999 sowie vom 18.9.2000 bis einschl. 18.10.2000 nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen

wihrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am
30.7.1999 sowie am 8.9.2000 im Amtsblatt ortslblich bekanntgemacht worden.
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(ort, Datum, Siegelabdruck) (Der Biirgermeister,Unterschrift)
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7. Die Stadtverordnetenversammliung hat die veorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tréiger &ffentlicher Belange am 15.4.1999 sowie am 18.10.2000 geprilft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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&. Die verwendete Plangrundlage enthdlt den.Jnth—das Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen

Anlagen sowle StraBen, Wege und Plitze y.ajﬁsiﬁﬁﬂ}#fmk}h. Sle ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo-

metrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neuzubil
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Plafizelchnun \({dl AJund dem Text (Teil B) wurde am 15.4.2000 sowie am
18.10.2000 von der Stadtverordnetenversammiu iqls\-'s\g\ﬁyﬁg b ossen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit

BeschluB der Stadiverordnetenversammlung geb) [ 3
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//.’/54/ Teln 20.8.04 E

(SVV-Vorsitzender) (ort, Datum, Siagelubdruck)‘%‘\ . (Der Blirgermelster,Unterschrift)

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B)
wurde mit Verfligung der hBheren Verwaltungsbehdrde vom 4.2.0004— mit Nebenbestimmungen

------ —

und Hinweisen = ertellt. /‘.:, .‘Eé‘};‘.\‘ ]
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(Ort, Datum, Siogelabdruck).‘-f_"g; \_;&";“7 (Der Birgermeister,Unterschrift)
B

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungstndernden BeschluB der Stadiverordnetenversammlung vom 2 G, 7.04
. erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hdheren VerwaltungsbehSrde vom /,{ 0ot

bestatigt. 3 {,‘l/ ‘/L'{CLLOC'& . ﬂ(/w'/ﬂ

(Der Bilrgermeister,Unterschrift)

Tolbow 24.40.04

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) wird hiermit
cusgefertigt.
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