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{B) Texifiche Fesisetnimgen
| Art dar baufichen Nutzung gemBR § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L V. m. §§ 6 und 11 Abs. 2 und 2 BauNVD
1 Sondergehist grofifiSchiger Einzelhandel® gem3R § 11 Abs. 2 und 3 BaulNvVO

{.1 Das Sondergebiet "grofifischiger Einzelhandel® (SO E)} dient der Untesbringumg von grofifiichigem Enesihands! (Supermarki) und welisrsm
Keintelligen Einzshandsl mil siner Grifte von insgesamt 1.900 m® VerkeufsfiSche (VK), von Handwerks- und Disnsfisistungsbsirisben, von
SislipiSitzen, deren Zi- und Ablahrian, Bstrisbs- und Lagarsivichiungen sowls Elrichtungen der Verwaliung und der tschnischen Infrastrukiur das

Suparmarides.
1.2 ZudSsslg sind innerhalb des SO E groiliachiger und kielndaliger Erzelhandel mil einer Yerimulsiifiche von inageasmi 1.800 o Verouwdafificha
Auf mindssiens 1.425 m* sind zenlrenreievants Soriiments fiir Ge Nahversorgung snzubisien:

Mnmﬂmmmmmwmmwwwm
Eireelhandsisbeiriabe sowis Fifichen, die dem Kundsn hicht zugangiich sind.

1.3 Dexfiber hinsus sind In dem SO E zuiSssig:

= Handwarks- und Dlsnsfialsiungsbetrishe,

- Stelipiiize alnschiiefilich deren Zu- und Abfahrien,

- Betrishs- und sowie Elnrichiungen zur Warenanlisferung des Erzshandels einschilefiiich Sialipiitze, Eivichiungen und Aniagen
zumn Be- und Entiaden von Falvasugen sowie deren Zu- und Alfalnien,

~ dis der Versorgung des Sondergebistes mit Elekiiziiat, Gas, Wanms und Wasser sowis zir Ablsitung von Abwaesser diensenden Mebenaniagen und
Aniagen, auch soweit fiir sis in Bebauungsplan ksine besonderan Fifichen fesigessizt wardan.

2 Mizchgebist gemaf § 8 BsulVD
2.1 In dem Mischgebist (M) sind die gemEf § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 zulssigen Garenbsubelrisbe und Tenksieflen gemit § 1 Abe. 5 BaulNVO nichi
ausnahmsweise zulissigen

DuiSssig. Die gemat § 6 Abs. 3 BaubiVO Vergniigungssifiten sind gemaE § 1 Abs. 8 Nr. 1 BsuNVD nicht Besiandieil des
Bsbamungsplanss.

il Hihe baulicher Anlagen gemal § © Abs. 3 BauGB L V. m. § 16 BauNVOD
1 Die Traufhthe ist das Mal zwischen der ErdgeschossinREodenhihes (Oberimnis Rohjuboden) und der Schniiiinie der AuSenfiiche dar
Aufiemvend mit der Untarkents Dechhaut.

2 Die Firsthhe ist das Maf swischen der Erdgesthoss-Fultbodsnhfhs (Cherkanis Rohfuflboden) und dem obersien Dachabschiuss,

3 Dis Erdgeschosshullbodenhihe (Obarkante Rohfultboden) darf maximal 100 o fiber dem in Planisil innevhalb der in den fesigessizien Gifeniichen
StreBenverksirsiachen singstragensn nichsigelegsnen Hohsnpunkt Bagan.

4 Gsbiudstsiie, dia der ausschiiafilichan Unisrbringung von technischen Anlagen disnsn, sind gemaE § 16 Abs. 6 BauiVD von der Pllicht 2w
Einhalamg der Hohenfesisabrunpen susgenommen.

il Orifichs Bauvorscivifian gamal § © Abs.4 BauGB LV.m. § 3 BbgKVerf
1 MifionnensiSnds simi dimch Sichischuizwinds oder Pargolen zu umbausn.

2 in den mi 80 E und il galennzsichnsisn Baugsbisien sind Fassadenmatssiaiien wis Kunsisiof, spisgeinde Matsrizlisn, Bston und
Viaschbelnnpistien nichi zullissiy. Flir unfergecninaie oder gliiedemds Fassedensioments sind auch andere Materiaflon, nicht jsdoch Matesiafion mit
spisgsindsy ObarfiSichs zulfssig.

IV Fiichen fiir MaSnshman zum Schutz, zur Pllege und Eniwickiung von Bodan, Natur und Landsohaft gem88 § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB
1 Fiir Stelipiatzaniagen sind iufi- und wasserdurchiissige Heiige (2.8, Pliaster mit mindsesiens 30 % Fugenanisl, Rasengifiersisine,
wassergebundans Decken, Schofierasen) zu verwenden. Das gl nich iilir dis Zinsegungen und Wege zwischen den SielipiSizen.

¥ Fiichen mit Gebot flir das Anplisnzen von Biumen, Siruchem und sonstigen Beplianningsn gema8 § 8 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

1 Sieiiplatzaniagen sind mit mindssiens sinem Baum e 4 Sisipiatze cemilk Piarnczliste 2 zu begriinen. Vorhandens Biume innerhab der
Sizliplatzaniagen kirmen engerechnet wesden. Baumscheiben sind In siner GrB8s von mindssiens 6 gin unversiegsit auszubliden.

2 In der mit d gekennzeichnaten Fische aind Gehifize nau anzuiagen. Dis Gehilzpflanzimgen milssen mindestens 40 % der
gekennzeichneten Fiichen einnefmen. Jo angefangens 25 gm lsf mindesions 1 Baum, jo 1 gm st 1 Sirauch der Pllanzilsie 1 2u planzen.

3 Sislipistzanisgen sind mit mindesiens einem Baum jo 4 SholipiSize gemit Plianzliels 2 2y begriinen. Vorhendans Biume innarhsl der
Siafinlstzaningan linnen angsrechnel worden. Baumschsiben sind in einer Grie von mindesions 8 gm unversisgslt suszubliden.
4mﬁmmmmmmmnmmmammmw
Plisnzlisie 5 zu verwsndsn.

V1 Fliichen flir besondere Anlagen und Verishrungen zam Schulz vor schifdiichan Unseiisimairiosngen gemaR § 8 Abs.1 Nr. 24 BauGB
1 In sinem Absiand von 23 m parefis] 2ir Achse der Ruhisdorfer Siralls i fir GebSudeafossaden mii Blio- ynd Aufsnthelisriioman sin resulisrendes
Schalidimm-Mal Riw.ree >/= 35 dB esforderfich.

Vil biit Gah-, Fahr- und Lellungsnechien zu belastends FiSche gamEl § 8 Abs. 1 Nr. 21
Diie fesigessizie Filichs ksf mil sinem Laiimgerecht zu Cunsten des austindigen Uniemshmensiigers belasist.

Empfehiing

Plianziists 1

Béume

Barpsheom (Acar pesudopisianus), Hainbuche (Canpinums bstulue), Gamsine Esche (Fravinus esxelsiorn}, Helzepisl (Malus syivastris), Vogellieache
{Prunus svium), Welchsaikireche mahsiab}, Treubenkirsche (Prunus padus), Holzbims (Pyus Stisleichs (Qusus

{Prunus oommEs), yebur),
Siberweide (Selix aiba), Hohs Welds (Salbt x rubens), Winteriinds (Tilla cosdata), Sommaeriinds (THa pisiyphylios), Felduims (LUimus campasiria),

Strducher

Feldsham (Acer campasire), Roter Haririegel (Comue sanguinea), Hasalnuss {Corylus avsiians), Eingriffiiger WelSdom (Craisagus monogyna),
Gemeiner Spindelsirauch (Bl siropass), Faulhasm (Freanguls sinus), Gemsins Heckenkirechs (Lonicem xyiosioum), Purgier-ireizdom
{Ehemms cathariicus), Schwerze {Ribas nigrum), Rote Johaemisbesre (Ribss rubwim), Schwarzer Holundar (Sambuxss nigre),
Gameiner Schneaball (VBurmum ocpuius)

Piianciisis 2
Spiizshom {(Acer plaisncidss), mmmmmmmwmmmm
cordsin), Felduims (Uimus minor)

Bodendenionsle

Bodandenkmels sind nicht belennt. Sofiien dennoch im Rehmaen der End- und Bauarbalien bodendsnienaieisvanie Funds entdscid werdan, lsf der
Eigsniimer oder Nulzungsberschiigie des CGrundsilickss suigsfordsrt, sich mit der Untersn Denionalschutzbehinds sowis dem Lendssmussum Tir
Ur- und Frilhgsechichis In Verbindung zu sstzen. Der erforderiichs Umiang ainer iachgerschien erchiiclogischen UnSersuchung und Dolamnsnisfion
inf ebenmo festrdegen wie der finanzieclle Aufwend, der vom VirhabenirEger im Rehmen des Zumudberen, 21 fragen st

Trinlwasssrschulz
Das Piangsbist Bsgt im Bersich dsr Trinkwasssrechutzzone fil des Wasssrweries Teliow.

Gemnill § 18 Abs. 1 Nr. 1 and Abs. 2 des Waseerhaushalingecsizes In der Fessung der Beleninimachong vom 18. Auguest 2002 (BGEL 1 8. 3245) in
Veshindung mit § 15 Abs. 1 des Brandenburgischen Wasssmpassizes in der Fassung der Belennimachung vom B. Dezamber 2004 {GVBL 20051 8.
80), milsizt geindert durch Artlksl 1 Nr. 18 sounls gsilen dis in § 3 der Verordmmng zur Feslestaung des Wesserechut=gebisies Tallow vom 02.
Dezamber 2008 (GVBL [I 5.408) auigsfiihrian Nuizungs- und Hendhungsverbola.

Kampfmigol
Eine er=hy Bewarhng hat ergeban, dass sich der Plamungsbereich in sinem iempfimifisheiasieion Gabiet befindst. Damit ist fllr dis Auaflivung von
Endarbelisn sine Muniionsfrefheiisbescheinigung exfordariich. Die Bsulriiger / Baususilihwenden kiinnen dezy Ankriige zur Oberpriiimng einer

onkreten Muniionsheleshing beim Kempimilislheseifigungsdionst stolisn. Diese Aniriige sind rechizsiiig vor Beginn der Mefinahmen sirzureichen.
Soliian Kampimitisl gafinden werden, Ist o8 verboian, disss zu beriihren und deren Lage 2 verSindem. Es besishi dis Verpiichimg, die Fundsisiis



