Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teltow hat am 11.01.2006 in &ffentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 50 ,Kiebitzberge" beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsliblich durch Verdffentlichung
im Amtsblatt fir die Stadt Teltow mit Datum vom 01.02.2006 (Nr. 03, Jahrgang 15) éffentlich bekannt gemacht worden.

Teltow, den 20/ ZLodF)

Sl

Der Blrgermeister

Auslegung

Die 6ffentliche Ausiegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und Hinwelisen nach § 3 Abs, 2 Satz 2
BauGB ortsiiblich durch Verdffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt Teltow mit Datum vom 28.3.2008 (Nr. 06, Jahrgang
17) bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.02.2008, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und
den textiichen Festsetzungen - Teil B - sowie die Begriindung und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene
Informationen haben in der Zeit vom 07.04.2008 bis einschlieRlich 09.05.2008 wahrend folgender Zeiten

Mo., Mi. und Do. 08.00 - 15.00 Uhr
Di. 08.00 - 18.00 Uhr
Fr. 08.00 - 12.00 Uhr

im Birgerzentrum Teltow, Biirgerservice im Erdgeschoss, Foyer, Markiplatz 1-3, 14513 Teltow 6ffentlich ausgelegen.

Teltow, den /) Y 29097

77 4

Der Biirgermeister

Satzung
Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und den
textiichen Festsetzungen - Teil B-, am (€. C. 09 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum
Bebauungsplan gebilligt.

Teltow, den 2o g o 29»0‘9)

Der Biirgermeister

Ausfertigung
Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 50 Kiebitzberge", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und den
textlichen Festsetzungen - Tell B -, wird hiermit ausgefertigt.

Teltow, den 7.0 .\ 2.0¢4)

Ve 4

Der Biirgermeister

Katasterbestitigung -
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 07-/ 2002 und welst
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstindig nach. Sie sind hinsichtlich der

planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich,

Teltow, den /(5. ©%. 2009

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Tel. {0532 637 .
Fax. (03329163 7830

Festsetzungen auf Kleinmachnower Gemarkung (Bebauungsplan KLM-BP-020

Teil A - Planzeichnung

"Kiebitzberge" (nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans)

Art der baulichen Nutzung

77

; 7 Reine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

02 Grundfiachenzahl
@ Geschossflachenzahl
OK420m Zulassige maximale Hohe der Oberkante einer baulichen Anlage {iber Normalhdhennuil
GDHHN| N Metern

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenzen
0 Offene Bauweise
A Nur Einzelhuser zuldssig
Verkehrsflachen

Straltenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungstinie

Offentliche Verkshrsfidche besonderer Zwackbestimmung zum Parken von Fahrzeugen und fiir
das Abstellen von Fahrradem

Grinflachen
1 Offentliche Griinflache
7777, Flachen fir Wald
)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

O

Sonstige Planzeichen
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Bindung flr die Erhaltung von Baumen

Umgrenzung der Fidchen fiir LArmschutzmalinahmen
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E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zulstzt ge&ndert
durch Artikel 14 des Gesatzes vom 17. Dezember 2008 (BGBL. | S. 2586), durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2008
(BGBI. I 8. 2986) und Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018).

- Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&indert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

- Verordnung Gber die Ausarbeltung der Bauleitpléne und der Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung
1990 - PlanV 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBL. | S. 210), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. 1 8.74)

- Gesetz iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBL. I S. 350).

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. [ Nr. 6, S. 137), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2007 (GVBI. | S. 106 - 108)

Auszug aus den textlichen Festsetzungen zum benachbarten Bebauungspian
KLM-BP-020 "Kiebitzberge", Gemarkung Kieinmachnow

Bereich Telfowkanal-Ufer

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist innerhaib der festgesetzten Flche fiir den Wald in einem 10.0 m
breiten Korridor, gemessen von der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes, in einem Abstand
von mindestens 3,0 m von der vorhandenen Uferlinie ein mindestens 3.0 m breiter Fufl- und Radweg zuldssig.
Dieser Uferweg ist in wasser- und lufdurchléssigem Aufbau auszufiihren. Er darf durch einen mindestens 3,0 m
breften Fult- und Radweg in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau mit dem siidlichen Ende der mit einem Geh-
und Fahrradfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belaslenden Fidche N verbunden werden. Wasser- und
Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen der Fulk- und Radwege wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Beionierungen sind unzuldssig.
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich Parkplatz Rammrathbriicke
8. Innerhaih der als dffentliche Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung zum Parken von Fahrzeugen und fir
das Abstelien von Fahrradern festgesetzten Fliche sind auch Zu- und Abfahrisrampen zu sinem
(Garagengebaude zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB)
9. Innerhalb der Fi3che ABCDEFGHA ist ein eingeschossiges Garagengebaude zulassig. Dessen Geschossdecke
ist als Flache fiir Sieliplatze auszubilden,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

Schutz-, Pflege und Entwickiungsmafinahmen sowle Anpflanzungen und Bindungen zur Begriinung der

Baugrundstiicke

21. Das Garagengebaude Innerhalb der Fidche ABCDEFGHA ist an seinen Aufienkanten, ausgenommen im
Bereich der Zufahrien bzw. Zuwege, mit Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer Planzdichte von 4 Pflanzen
fe laufenden Meter) einzugriinen. Anstelle der Hacken- oder Strauchpflanzungen kann die Eingriinung auch
durch rankende, klimmende ader schlingende Pfianzen erfolgen. Filr belde Arten der Eingriinung gilt, dass das
Garagengeb&ude auf seiner gesamten Hohe einzugriinen ist. Die mit den Aulenkanten der Fiache
ABCDEFGHA z.T. Obereinstimmende Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt nicht als
AuRenkanis des Garagengebaudes,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

22, Autf Steliplatzen auflerhalb baulicher Anlagen (Garagengeschoss) sind auf der zwischen Gerhart-Eisler-Strafe,
Thomas-Muntzer-Damm, Warthestrafte und Teltowkanel gelegenen, als sffentliche Verkehrsfisiche besonderer
Zweckbestimmung zum Parken von Fahrzeugen und fiir das Abstellen von Fahrridern festgesetzien Fidche je
angefangene fiinf Stelipldtze je ein Baum gemaR Pllanzenfiste mit Siammumfang (Stl) von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,6 m Hobhe, zu pflanzen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Immissionsschutz

23. Innerhalb der Umgrenzung der Fldchen fiir Larmschutzmafinahmen ist ein Larmschutzwail bis zu einer
maximalen Héhe von 39,2 m dber DHHN zuldssig.
(§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Pflanzenliste

Stréucher Heckenpfianzen
Baume Buxus sempervirens Buchsbaum Acer campestre Feldahom
Acer campesire Feldahom Comus mas Komelkirsche Buxus sempervirens Buchsbaum
Acer platenoldes Spitzahom Comus sanguinea Roter Harriegel Carplnus betulus Gemeine Hainbuche
Aesculus camea Purpurkastanie Corylus avellana Hagel Comus sanguinea Roter Hartriegel
Betula pendula Sandbirke Cratasgus monogyna Eingrifiliger Welfidom Cratasgus monogyna Elngriffiger WeiRdom
Carplnus batulus Gemelne Halnbuche Euonymus europasa Praffenhiiichen Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster
Crataegus lasvigata Rotdom Frangula alnus Faulbaum Rosa canina Hundsrosa
Crataegus prunifolia Pflaumendom Hippophae rhamncides Sanddom Taxus baccata Gemeine Eibe
Fagus syivatica Rotbuche llex aquifolium Stechpaime
Fraxinus excelslor Esche Juniperus communis Wacholder Rank- und Ketterpfianzungen
Juglans regia Walnug Ligustrum vuigare Liguster Echter Wein Vits vinifera
Pinus sylvestris Waldidefer Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia
Populus tremula Zitterpappel Lonicera xylosteum Gemelne Heckenkirsche Klstierweln Parthenoclssus tricuspidata
Prunus avium Yogelkirsche Prunus spinosa Schiehe Efeu Hedera helix
Prunus padus Traubenkirsche Rosa canina Hundsrose Lonicera caprifolium
Pyrus pyraster Wildbime Salix cinerea Grau-Welde Kietterhortensia Hydrangsa petiolaris
Quercus patrasa Traubeneiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder Waldrebe Clemats vitalba
Quercus robur Stleleiche Syringa wilgaris Gemelner Flleder Clematis in Sortan
Sorbus aucuparia Eberesche Taxus baccata Gemene Elbe Hopfan Humulus fupulus
Sorbus intermedia Schwadische Mehlbesre Vibrunum opulus Gsmelner Schnesball
Tilia cordata Winterfinde Vibrunum lantana Walliger Schneeball
Tilia platyphyllos Sommerlinde
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Planzeichenerklarung
Mal der baulichen Nutzung

Zulassige maximale Hohe der Oberkante (OK) einer baulichen Anlage
tber Null nach Deutschem Haupththennetz (DHHN92)

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zum Parken
von Fahrzeugen und fiir das Abstellen von Fahrradern

OK420m
{0 DHHN

# 11| Begrenzung der Flache fiir ein Garagengebaude gem. textlicher
e Festsetzung 2.
il Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

Offentliche Griinfliche

Flache fir Wald

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen flr Larmschutzmafinahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich

Planunterlage
Flur 72| Flur-Nummer *s00 | HBhenpunkt iiber DHHN
W | FlurstiicksgrenzelFlurstiicks-Nr. ()| Baum

~B-Plan Nr. 50
"Kiebitzberge",
Teltow

Teil B - Textliche Festsetzungen

Bereich Teltowkanal-Ufer

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ist innerhalb der festgesetzten Fldche fiir den Wald In einem 10,0 m breiten Korridor,
gemessen von der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches des B-Plans, in einem Abstand von mindestens 3,0 m von der
vorhandenen Uferlinie ein mindestens 3,0 m breiter FuR- und Radweg zul&ssig. Dieser Uferweg Ist in wasser- und
luftdurchidssigem Aufbau auszuflihren. Er darf durch jewells 3,0 m breite FuR- und Radwege In wasser- und luftdurchi@ssigem
Aufbau mit dem Parkplatz an der Rammrath-Briicke und mit der WarthestraRe verbunden werden.
Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich mindemde Befestigungen der Fulk- und Radwege wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Berelch Parkplatz Rammrath-Briicke

2, Innerhalb der Flche DEFGHIJKD ist ein eingeschossiges Garagengsb&ude zuldssig. Dessen Geschossdecke ist als Fl&che fiir
Stellplatze auszubildsn,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3. Innerhalb der als &ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung zum Parken von Fahrzeugen und fiir das Abstellen von
Fahrrédern festgesetzten Fidche sind auch Zu- und Abfahrtsrampen zu einem Garagengebaude zul3ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anpflanzungen zur Begriinung

4. Das Garagengebdude innerhalb der Fl&che DEFGHIJKD ist an seinen AuBenkanten, ausgenommen im Bersich der Zufahrten
bzw. Zuwege, mit Hecken- oder Strauchpfianzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pfianzen je laufenden Meter) elnzugriinen.
Anstelle der Hecken- oder Strauchpfianzungen kann die Eingriinung auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen
erfoigen. Fiir belde Arten der Eingrlinung gilt, dass das Garagengeb&ude auf seiner gesamten Hhe einzugriinen ist. Die mit den
AuBRenkanten der Fiache DEFGHIJKD 2.T. Obereinstimmende Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt nicht als
Auflenkante des Garagengebdudes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5. Auf Stellplétzen auBerhalb baulicher Anlagen (Garagengeschoss) ist auf der zwischen Gerhari-Eisler-Strale,

Thomas-Mintzer-Damm, WarthestraRe und Teltowkanal gelegenen, als Gffentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
zum Parken von Fahrzeugen und fir das Abstellen von Fahrradem festgesetzten Flache Je angefangene fiinf Stellplatze je ein

Baum gemaR Pflanzenliste mit Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hdhe, zu pflanzen.
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Immissionsschuiz
6. Innerhalb der Umgrenzung der Fldchen fir La&rmschutzmanahmen ist ein Larmschutzwall bis zu einer maximalen Hdhe von

39,2 m Gber DHHN zulBssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis chne Normcharakter

Nach dem ,Gesetz (ber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004"

(GVBI Land Brandenburg Nr. 8 vom 24, Mal 2004, S. 215 ff.) bestehen folgende Verpflichtungen:

1.

Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum

anzuzeigen (§ 11 Abs, 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis

zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschuizbeh&rde ggf. auch dariiber hinaus, in

unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Welse vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu fibergeben (§ 11

Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
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